Kdyz stavi soused,
bohatnete take

Iniciace: Rozvoj staveb
pro republiku bohatsi 2021
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Vedeli jste to?

www.republikabohatsi.cz



»Pral bych si, aby
zde moji synoveé
jednou chteli zit,"
rika v rozhovoru
Radim Passer

Co Vas vedlo k vytvoreni iniciace Roz-
voj staveb pro republiku bohatsi?
Stru¢na odpovéd by znéla obava ze
smeérfovani nasi zemé k bankrotuy, nic-
méné takhle jednoduché to neni.

Vite, v nasi praci se témér tficet let
vénujeme kvalitnimu méstskému
urbanismu, rozvoji staveb, vefejného
prostoruy, rekultivaci zelené i zdravému
pfistupu k Zivotu z pohledu dlouho-
dobé udrzitelnosti a s témito ideami
realizujeme rozvoj nemalé ¢asti Prahy
4, Brumlovky. PfestoZe je hezké a fun-
gujici mésto vepsané do nasi firemni
DNA, neustale se setkavame se zkrat-
kovitym a populistickym vykladem
vystavby jako byznysu, kde developer
zdrazuje bydleni, vydélava nehorazné
Jenze my si uvédomujeme nebezpeci,
Ze s touto rétorikou smeéruje naSe zemé
pfinejlepSim mezi druhotfadé evropské
staty.

Pokud se na téma developmentu podi-
vate objektivné a do vétsi hloubky, zjis-
tite, Ze bez rozvoje, v€etné toho mést

a obci, jako narod jen chudneme, a to
nejen ekonomicky. Dasledky tohoto
protirozvojového nastaveni spolecnosti
vidime napfiklad v drahoté bydleni
vSichni. Rozvoj staveb pfitom repre-
zentuje obrovsky potencidl a zdroj
bohatstvi celé spole¢nosti, Zel to z né-
jakého diivodu nezazniva ve vefejném
prostory, i kdyZ by mélo. Pro nas neni
obava ze sméfovani zemé k bankrotu
viibec nova. Vedla nas jiZ k pfipra-

vé nové koncepce feseni dopravni
infrastruktury v nasi zemi, kterou jsme
piedstavili v ¢ervnu 2017 a na kterou
navazujeme iniciaci Rozvoj staveb pro
republiku bohatsi. Ta ma byt impulsem
pro diskusi na téma stejné palcivé, jako
je dopravni infrastruktura.

Co bylo divodem ¢i podnétem ke vzni-
ku této rozsahlé, podrobné a odborné
iniciace?

To je jednoduché. Jde nam piedevsim
o to, aby nase zemé prosperovala
anaSe déti v ni chtély Zit, a to bez roz-
voje dopravni infrastruktury neptjde.
KdyzZ jsme vidélj, jak je tato oblast

z hlediska planovani statem poddi-
menzovang, rozhodli jsme se chopit
iniciativy, pfestoZe to neni nas obor
podnikani. Po 4 letech intenzivni prace
na studii, seznamovani vefejnosti

s vysledky a diskusi s politickou repre-
zentaci CR a mést jsme dnes u cile této
nasi spolecenské mise. Jako soukromy
sektor citime povinnost prorepubli-
kové myslenky iniciovat, exekutiva je
ovSem na statu, ktery jiz v tomto pfipa-
dé aktivni roli pfevzal a jeho pfislusné
instituce pracuji na planu rozvoje dal-
nicéni sité i s ohledem na potencialni
rast populace v CR, coZ nas nesmirné
tési. A to samé ocekavame od iniciace
Rozvoj staveb pro republiku bohatsi.

Proc tedy ted iniciace Rozvoj

staveb pro republiku bohatsi?

ProtoZe nas ¢eka nelehka doba hledani
zdroji v dobé postpandemické. Rozvoj
staveb byl a je vyznamnym zdrojem
bohatnuti nasi spoleénosti. Zel, je
celospolecensky nastaveno, Ze ,stavét”
znamena zlo. My si vSak jsme pfinosu
vystavby védomi a hledali jsme cesty,
jak seznamit spole¢nost s redlnou
nutnosti rozvoje staveb. Zadali jsme
proto dvé nezavislé studie a po jejich
dokonceni nas samotné piekvapilo,
jak vyrazné jsou vysledky ve prospéch
spolec¢nosti a jak moc chudneme jako
cely narod, kdyz vystavbé z aktivis-
tickych dGvodd branime. Véfime, ze
se seznamenim vefejnosti s vysledky
podati zvysit povédomi, Ze stavby jsou
pro nas vSechny pozehnanim, takové

pomyslné perpetuum mobile ekono-
miky.

Na co piesné jste diky témto studiim
piisli? Co vas v téchto studiich piekva-
pilo?

Potvrdilo se nam, Ze z kazdé 1 K¢
investované do stavby se diky multipli-
kaci roztaci ekonomika o 3,09 K¢.

Co nas ovsem piekvapilo, je skutec-
nost, ze az 76 haléia z kazdé inves-
tované koruny doputuje do statniho
rozpoctu. To v pfipadé nami rozvijené
lokality Brumlovka (BB Centrum)

v Praze 4 znamens3, Ze z nami doposud
investovanych 16 mld. K¢ do statniho
rozpoctu doputovalo cca 12 mld. K¢,

a to je ohromna ¢astka, kterou stat
pouzil pro dalsi rozvoj CR a potfeby
jejich obéant. Pfekvapenim byla i vyse
roéniho pfijmu statu z fungujici nemo-
vitosti. Pokud vezmeme jako pfiklad
naSe kancelare, pak pronajimatel utrzi
na najmu do 5 000 K¢ za m? ro¢né,
nicméné stat na celém multiplikacnim
efektu ziskava az 20 tis. K€ ro¢né za
kazdy m?. ZjednoduSené feCeno stat

z pékné a fungujici kancelate v Praze
ziskava 4x vice neZ pronajimatel. Diky
stavbam proto opravdu trvale bohatne
kazdy obcan této republiky. Pro pfiklad
jenom prazské kancelare takto ,na-
pumpuji” do statniho rozpoctu rocné
bezmala 70 mld. K¢, a predstavte si,
kolik je to v celé nasi zemi. Nebo kdyby
jich bylo 2x tolik, jak by v porovnani se
zapadni Evropou klidné mohlo byt.

Je tfeba, abychom jako mnohé jiné
staty pochopili, Ze rozvoj vystavby

je taktikajic perpetuum mobile blaho-
bytu zemé.

Mohu se zeptat, proc jste vy osobné
toto celé inicioval?

Jsem Panu Bohu nesmirné vdécny, ze
Ziji v této zemi, a budu velmi rad, po-
kud tu budou chtit pracovat a zZit i moje
déti. Zaroven beru jako svou osobni
odpovédnost pro to néco udélat. A dé-
kuji Panu Bohu za to, Ze nam poZehnal
pfinasi praci natolik, abychom pro
vefejnou sluzbu méli dostatek financi
i schopnosti, ale i moudrosti vytvofit

s kolegy a partnery obé tyto iniciace.

Chtél byste jesté néco dodat?

timto oslovit vSechny odpovédné
politiky. Oba ucelené materialy jsou
volné dostupné a my jsme pfipraveni
je s nimi diskutovat. Ted je opravdu
na politicich, kterym zaleZi na nasi
budoucnosti, aby vzali tuto koncepci
za vlastni a posunuli ji dale.



,Konec razitek. Novy stavebni
zakon nas vraci do Evropy.”
Rozhovor s ministryni pro mistni
rozvoj Klarou Dostalovou

Proc jste presvédcena, Ze novy staveb-
ni zakon vyrazné zlepsi podnikatelské
prostiedi v Cesku?

Jesté pred deseti lety mélo izemni roz-
hodnuti jen nékolik stran a stavebnik
na néj necekal roky. Dnes je to pravni
elaborat o desitkach, az stovkach stran,
investor musi ziskat nékolik desitek
razitek, v pfipadé Prazského okruhu
dokonce 250. Povolit bytovy dim trva
v Praze pramérné vice nez pét let,

u délnice je to let 13. To je ve strucnosti
popis byrokratického pekla, do kterého
jsme se béhem poslednich let propadli.
Jak tristné si vedeme v mezinarodnim
srovnani, vyjadfuje notoricky znamy
zebficek Svétové banky Doing Bussi-
nes, ve kterém jsme v délce povolo-
vani staveb na 157. misté ze 190 zemi.
Je&té pfed 10 lety pfitom byla Ceska
republika na 76. misté. Ma smysl to
stale opakovat. Kdo z nas chce byt ve
spolecnosti africkych stati? V Evropé
jsou dnes na tom hiife pouze Albanie,
Kosovo a Bosna a Hercegovina. Tfeba
Polsko je v Zebficku na 39. misté a za
poslednich deset let zvladli postavit 2
000 kilometri novych dalnic, my jen
150.

A novy stavebni zakon vSechno spasi?
Samoziejmé Ze ne, aplikovat ho budou
také jen lidé. Ale ufednici stavebnich
afadl potfebuji jasny, jednoduchy
zakon, ve kterém budou mit oporuy,
nebudou se bat rozhodovat a budou mit

jednotné metodické vedeni. Novy sta-
vebni zakon, ktery jsme posledni ¢tyfi
roky pfipravovali, je opravdu zasadni
rekodifikaci srovnatelnou snad jen

s novym obcanskym zakonikem. Misto
shanéni razitek kone¢né zacneme sta-
vét a budeme mit Zivot v naSich rukou,
ne v rukou Ufednikd. Zakon pfinese
zrychleni povolovaciho fizeni, dodrzo-
vani l1hiit, nezavislost a zastupitelnost
ufedniki a také kompletni digitalizaci
stavebniho fizeni. Nasim cilem prosté
je, aby stavebnik neobihal ufady, ale
aby vse vyfidil z pohodli domova od
stolu. Pokud bude mit v§e v pofadkuy,
muZe mit stavebni povoleni na domek
v tzv. zrychleném fizeni v ruce uz za
tficet dni. Velky investor pak do roka.

Opravdu by nestacila evoluce, jak tvrdi
opozice? Ma smysl riskovat revoluci?
My uz si opravdu nemohli dovolit zad-
né polovicaté feSeni. Stavebni zakon
byl od roku 2007 novelizovan 26krat

a kam jsme se dostali? A je potieba si
na rovinu fici, Ze ten povyk kolem za-
kona byl zbyteény. My se s opozici na
vétsiné principd nového zdkona sho-
dujeme. Jediné, kolem ¢eho se konalo
»povstani na vsi“, bylo to, zda maji
pfejit stavebni ufady z obci a kraj pod
stat. My tvrdime, Ze jediné profesio-
nalni statni stavebni sprava dokaze
zajistit dodrZovani lhit, jelikoZ ufedni-
cibudou zastupitelni, a zaru¢i neza-
vislost ufedniki stavebnich ufaddy,

abychom odstranili tzv. systémovou
podjatost. Ta paralyzuje zejména velké
dopravni stavby, které by pomohly
vSem. KdyzZ se zeptate opozice, jak
tohle fesila ve svém navrhu zakona,
nedostanete zadnou odpovéd. Jesté
nedavno jeji zastupci dokonce tvrdili,
Ze systémova podjatost neni problém
amy piehanime.

A neni to opravdu jen zastupny davod?
No tak stav, kdy ufednici stavebnich
ufadd jsou zaméstnanci obci nebo
krajg, a neni tu proto zaruka jejich
nestrannosti u projektd, na nichz ma
politicka reprezentace celkem logicky
néjaky zajem, v jednu chvili kompliko-
val tfi velké prazské stavby: Prazsky
okruh, vystavbu metra D a Radlickou
radialu. Pofad mi chtéji Pirati, ktefi
maji v hlavnim mésté primatora, tvrdit,
Ze to neni problém? VZdyt i pravni kan-
celar Frank Bold poukazovala na to, Ze
vhodnéjsi by bylo povolovani staveb od
samospravy jasné oddélit. Je potfeba si
na rovinu fici, Ze jediné, o co starostové
s novym stavebnim zakonem pfijdou,
je pravé ten neformalni vliv na ufedni-
ky, ktery je ale protizakonny. A prosim,
mysleme na to, Ze obc¢anovi je uplné
jedno, jestli je ufednik stavebniho
ufadu zaméstnancem obce nebo statu.
Jde mu o to, aby vyfidil jeho zadost ve
stanovenych lhatach, profesionalné
anestranné.

Bylo nutné pfijmout stavebni zakon

do voleb, kdyz na ném nepanovala
vSeobecna shoda?

Mame tu bytovou krizi, nedostavéné
silnice a pfed sebou témér bilion korun
evropskych dotaci. Opravdu jsme méli
pfipustitdalsi ¢tyfi roky stavebni ago-
nie, aby potom snilci, co dnes slibuji, Ze
pfipravi skvély zakon, se kterym budou
vSichni spokojeni, zjistili, Ze to prosté
nejde? Ve stavebnim pravu se setkava
tolik ¢asto protichtidnych zajma, Ze
vysledkem muze byt pouze kompromis
bez ovaci. Vite, jak dopadli na Sloven-
sku? Uz dvakrat tam v dtisledku pfed-
volebniho boje novy stavebni zakon
odlozili a i soucasna pfiprava nabira
zpozdéni. Jsem rada, Ze spolecnost
Passerinvest Group nechala ekonomy
spocitat, o kolik penéz se pfipravujeme
tim, Ze se nestavi. A staci se podivat

do posledni bytové statistiky, ktera
opét ukazuje, jak se v naSem mésté
stavi suverénné nejméné byta a jsou
nejdrazsi v ramci zemi Visegradské
¢tyfky. My jsme dokazali to, co jsme
slibili. Ze se misto povolovani zaéne
konecneé stavét!



93 miliard K¢
Nebytové budovy

Bytové budovy
98 miliard K¢
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Klicova sdéleni iniciace

~Skryté” bohatstvi

Investice do staveb
budov roztaci ceskou
ekonomiku 3,09krat,

ale to neni vse.

Nezapominejme, ze se
~bohatstvi zemé” neumi

samo vytvaret

Nova
pracovni mista

Piijem statu
z vystavby

39 novych mist
trvale po kolaudaci
kancelafi na kazdych
1000 m?

76 %

42 novych mist
pfi vystavbé na kazdych
1000 m?

z kazdé investované
1 K¢ doputuje do
statniho rozpoctu

Pfijem statu
z provozu

az 4 nasobek

najmu vybraného
investorem za kancelare
doputuje do statniho
rozpoctu

Jen z modernich kancelari v Praze doputuje ro¢né do
statniho rozpoctu min. 70 miliard K¢, to je az 20 000 K¢/m?/rok

Ofy0

[=]

WWW.REPUBLIKABOHATSI.CZ.




